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I.ELOZETES VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz616 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendeletnek és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szoldo modositott 2000. évi CXII. torvény megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorméanyzat a 2019-ben fogadta
el.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv ¢és leiras) a 54/2006. szamu
Képviseld-testiileti hatdrozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a
9/2006.(V.30.) sz. rendelettel fogadta el, ami (2007-ben, 2012-ben és 2020-ban) modositasra
kertilt.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Alsopdhok Kozség KépviselOtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 61/2022.(VI1.14.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatdrozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése teljes eljaras keretében jelen elézetes véleményezési dokumentacioval torténik.
Az Onkormanyzat a modositasat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2012. dec. 31-ig hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hosszii tavl fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervliap (R01), és
a szabalyozasi terv R-04-B kivagat.

Az egyeztetési eljards soran a moddositas az eredeti tervlap részletén kerlil bemutatsra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben a jelenleg folyamatban 1évé TRT teljes feliilvizsgalata
soran keriil majd dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossdg bevondsa a 314/2012.(XL.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a
jarvanyligyi késziiltségroél szolo 2021. ¢évi XCIX. torvény eltéré rendelkezéseinek
alkalmazaséaval a 19/2017.(XI1.28.) sz. dnkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelden
torténik.



Alsopahok Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkormdnyzat allasfoglaldsa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. Osszességében nem nd a beépitésre szant
tertilet.

A modositdasok leirasa a 61/2022.(V11.14.) szamu hatdrozat alapjin

Alsopahok 055/18, 055/19, 055/21 hrsz.-u ingatlanok a jelenlegi beépitésre nem szant
kiilonleges Major célu teriilet Km 6vezetbdl Gksz-re médosulnak.

A teriilet jelenleg is a tézegbanya elosztod, raktarozo és iroda helyszine, mely a valos
hasznalathoz kivan igazodni a teriiletrendezési tervekben. Az ingatlanok a Keszthelyi utrol
(75.sz ut) sajat bejaratu mellékuttal érhet6ek el. A mezdgazdasagi teriiletektdl Dél nyugatrol
és keleti oldalrél erdésav hatarolja, amely igy tajképileg és kornyezetvédelmileg esetlegesen
zavar6 hatasokat csokkenti.

Lako teriiletektdl tavol esik.

A mobdositas altal ) beépitésre szant teriilet keriil kiszabéalyozéasra, igy a Biologiai
Aktivitasérték megtartasa érdekében a modositési terlilet Dél-i hataran huzo6do erddsav keriil
kiegészitésre/bovitésre egy az erdével parhuzamosan 4m szélességben kiszabalyozva a Keleti
hatarig.

A modositasi teriilet és a Keszthelyi utca kozott szintén részben gazdasagi tevékenységet
folytato tertiletek talalhatoak.

A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (RO1), és a szabalyozasi terv R04-B kivagat

tervlapja.
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3. Egyéb megjegyzések, igazolasok

A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirasainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett ovezetek az Okologiai
halézat pufferteriiletének Gvezete, Tajképvedelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-vedelmi teriilet
ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete, melynek a modositasok megfelelnek.

A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelelé marad.

Alsopahok elsdsorban a mezOgazdasagra, ¢és kisipar, valamint az iparra ¢épiil. A
modositasokkal a helyi igényeket és a gazdalkodast segitik el6 a valtozasok.

A taji és természeti adottsagok vizsgalata:



Alsopahok kozigazgatési teriiletét ¢s a modositas tomboket Sem érinti kiemelt jelentségli
természetmegdrzési teriiletek. A telepiilés és a modositas is érintett a tajképvédelmi teriilet
Ovezetével. A tervezési teriileten védett, vagy védendd tdji vagy természeti értékekre kéaros
beavatkozas nem torténik. Az ingatlanok jelenleg is telephelyként, csomagold és raktarozo
helyként funkciondlnak. A moédositas altal a valds allapotoknak megfelelden, a szabalyozas
modositasa semmilyen taji és természeti beavatkozast nem kivan, a meglévo, illetve a
korabban tervezett és elégséges allapotot allitja vissza.

Médositassal érintett
teriilet
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kezelendé terilet évezete

A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas relevansan nem érinti a telepiilésszerkezetet.

Kozuti kozlekedést nem érinti a modositas. A teriilet kozutrol jol megkozelitheto.
Parkolas: A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.
Kozmiivesités: A kozmiiveket €s kapacitasokat egyik mddositas sem érinti.

Hirkozlés: A hirkozlési 1étesitményeket és lehetdségeket a modositas nem érinti.

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo oOsszefiiggéseinek
bemutatasa.
A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa dsszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirasainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett 6vezetek az Okologiai
haloézat pufferteriiletének ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezete, Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, Vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete, Vizerdzionak kitett teriilet Gvezete melynek a modositas megfelel.

A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld
marad.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egyes kiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
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miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valo O0sszhang
vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkoz6 fejlesztési lehetdségek szabdlyait és az épités rendjét
Alsépahok Kozség Helyi Epitési Szabélyzata hatdrozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas elhatarozadsakor mar hatalyos
volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A modositassal érintett minden MaTrT-MvM ovezetek eldirasanak megfelelnek a
modositas.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositas a kovetkezo térségekbe tartozik:
Az OTtT szerkezeti terve alapjan a modositas mezdgazdasagi teriiletbe tartozik. A BKUTT
szerkezeti terve alapjan a modositas teriilete sajatos teriiletfelhasznalasi térségbe tartozik.

. Moédositassal érintet
] teriilet

BKUTrT OTIT
Szerkezeti terv ALSOPAHOK | o o reti terv ALSOPAHOK

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet dvezetek:
MaTrT-OTrT
e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
e Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MaTrT-BKUTrT
o Tomeder Gvezete
e Borszdl6 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete
MvM
e Foldtani veszélyforras tertilet ovezete
e Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete




e Nagyvizi meder dvezete
e VTT tarozok dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az aldbbi MaTrT,
MvVM rendelet dvezetek:
MaTrT-OTrT

e Okologiai halozat magteriiletének dvezete

e Okologiai halozat kologiai folyosojanak dvezete

e Kival6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete

e Erddk dvezete

e Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezete
e Vizerdzionak kitett teriilet dvezete

e Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete

e J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete
e Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
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A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,

MvM rendelet ovezet:

Téajképvédelmi teriilet Gvezete

r

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Okologiai halozat pufferteriiletének Svezete
Té4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet Gvezete
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A modositas a valés allapotokhoz és a jelenlegi teriilethasznéalatokhoz képest relevans
valtozast nem idéz eld. Az adott Ovezeti érintettségek a modositasi teriiletek altal valos
valtozast nem idéz el6 a jelenlegi helyzethez képest, azok eléirasaihoz igazodik.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenleg valtozasa:
Alsopahok 055/18, 055/19, 055/21 hrsz.-u ingatlan modositas + 6 ha
Osszesitve:  +6 ha

A beépitésre szant teriilet nétt. Alsopahok 055/18, 055/19, 055/21 hrsz.-0 ingatlanjai a valos
tevékenységnek megfelelden a jelenlegi beépitésre nem szant kiillonleges majorsagi teriiletrol
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletre modosulnak. A modositas a jelenlegi valos
hasznalatot tiikrozik, csak korrigalas, visszaallitas tortént az eredeti és egyben valds tulajdoni
¢és hasznalati allapotra.

A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo jovoképet, mivel
csak pontositdsokat tartalmaz a szerkezeti terv valtozdsa. A moddositds a helyi agrar
vallalkozasok tevékenységét és a realisabb lehetéségek megteremthetoségét hivatott
eldsegitent.

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A tajhasznalat relevansan nem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad.

Természetvédelmi javaslat
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A hatalyos természetvédelmi eldirasok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg. A médositasi teriilet taj- €s természetvédelmi szempontbdl nem sériilékeny,
illetve azokra karos beavatkozas nem torténik.

Biologiai aktivitas érték szamitas

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az G.n. ,biologiai aktivitis érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriilletek BAE szamitasara vonatkozo
eléirasokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A tervezési teriileten Gvezetvaltasok torténnek, ezért igazoldsra keriil, hogy biztositott-e a
kozigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték szinten tartasa. A BAE valtozasa és a
kompenzacional figyelembe vehetd teriiletek jelenlegi és tervezett teriilethasznalat
kovetkeztében kialakulé BAE valtozas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. sz. melléklet
1. tablazata alapjan keriilt kiszamitasra. Az eredményeket a kdvetkezé tablazat tartalmazza,
melyben az dsszes valtozo teriiletfelhasznalas teriiletet figyelembe vettiik.

jelenlegi allapot tervezett allapot
, , . , . R - bioldgiai tervezett biol6giai
Lbeely el e i e EUEE e e értékmutaté | aktivités
teriilet hrsz-e | (ha) hasznalat mutaté . .. i s
értek hasznalat érték
055/18, 6,0579 Km 1,5 9,08685 Gksz 0,4 2,42316
0,8885 Km 1,5 1,33275 Ev 9 7.9965
OSSZESEN: 10,4196 10,46
ERTEKKULONBOZET: +0,0

A szamitasok alapjan az jonnan beépitésre szant és modosulé teriiletek Alsopahok
kozigazgatasi teriiletén a biologiai aktivitas érték nd.

A véltozasok utani egyenleq: +0.0 azaz nem valtozik a biologiai eqyenérték.

4. Mellékletek

e hatalyos tervlap kivagat (h-KSZA-1)
e modositott tervlap kivagat (m-KSZA-1)
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